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TILANNEKATSAUS/ MAANALAINEN
PROJEKTI

14.4.2026

FINNPARK




Esityksen sisalto

* Konsernirakenne ja kiinteistoliiketoiminnan tehtavajako Finnparkissa
* Finnpark Parkiston omistuksessa olevien tonttien kehittaminen

* Maanalainen hanke

* Hankkeen talousmalli ja siihen tulleet muutokset

* Ratkaisuehdotukset

* Omistajastrategian laatimisen aikataulu

* Yhteenveto
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Organisaatiokaavio FP ja Parkisto

Finnpark-konserni 1.4.2026
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Perusasetelma Finnpark-konsernin
kiinteistoliiketoiminnassa

* Finnpark-konsernin tehtava
— Kehittdaa Tampereen keskustan elinvoimaa hyddyntaen konsernin omistuksia ja synergiaa

*  Finnpark Kiinteist6 Management Oy

— Yllapitaa ja kehittaa nykyista kiinteistbomaisuuttaan omistaja-arvoa lisdten tuottaen kassavirtaa ja/tai padomia konsernin perustehtavan tayttamiseksi,
jonka keskeinen tehtdava maanalainen rakentaminen on.

*  yllapito-osaaminen
. Kiinteistokehitysosaaminen
. Rahoitusosaaminen

. markkinatuntemus

*  Finnpark Parkisto Oy
— Huolehtii julkisena hankintayksikkdna ei-kaupallisista pysakdinti-infrahankkeista
. Hankintaosaaminen
. Juridinen osaaminen
. rahoitusosaaminen

. ammattitaito maanalaisten pysakointilaitosten rakennuttamisesta ja omistamisesta
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Finnpark Parkisto Oy:n omistamien tonttien
hyodyntaminen

* Kaupungin luovuttamilla kolmen tontin maanvuokratuloilla katetaan yhtion paivittainen toiminta
(palkat, kiinteistoverot yms.) seka projektin valmistelevia kuluja.

* Varsinainen maanalainen investointi tarkoitus rahoittaa ulkoisella lainarahalla.

* Lainojen takaisinmaksu rahoitetaan Asemakeskuksen kiinteistokehitystuloilla ja mahdollisilla
emoyhtion paaomasijoituksilla tms.

* Tullin tontti on otettu kaavoitusohjelmaan, mutta siita saatavat on tarkoitus kohdistaa purettavan
maanpaallisen pysakadintilaitoksen tilalle rakennettavaan maanalaiseen pysakadintiluolaan.

* Lansipuolen tonttien kehittamisesta saatavat tulot on tarkoitus allokoida lansipuolen maanalaisten
pysakointihankkeiden toteuttamiseksi (Kunkun Parkin)
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Pysakomtllaltoksen tuotto syntyy kahdesta komponent
1) Suorat pysakointitulot

2) Saavutettavuuden tuottama arvonnousu ymparoivissa
kiinteistoissa
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Urakkakokonaisuudet
alustavasti TAMPERE.

FINLAMD
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Yhteishankinta TRE+FPP
Valmiiksi rakentamine
”Sisustus/talonrakennus”, urakka 3.
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TRE: Viinikankatu ja maanalainen ajoyhteys,
urakka 1 (Maatunnelin urakka)
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Yleinen hanketalous

* Taman hetkisen tiedon mukaan hankkeen arvioidut toteuttamiskustannukset ovat pysyneet
arvioidun suuruisina ja hanketta on edistetty alkuperaisen suunnitelman mukaisesti.

* Hankkeen edetessa Finnpark Parkisto Oy:n rahoituskykyyn on tullut ajallisia haasteita, jotka voivat
aiheuttaa lisaantyneen siltarahoituksen tarpeen.

* Johtuen muutoksista maanpaallisessa kaavoitusaikataulussa, ympardivien hankkeiden
velvoitepaikkamaarayksissa, kaupungin ja Finnpark-konsernin valisessa hankkeen kustannusjaossa
sekda Finnpark-konsernin voitonjaossa, Finnpark Parkisto Oy:n tulevaisuuden rahoituskyky (2030-
luvulla) tulee varmistaa.
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Finnparkin omistajastrategian valmistelu

Strategia valmistellaan hyvaksyttavaksi syksylle 2026.

* Omistajastrategiassa toivotaan huomioitavan yhtion keskeisen tehtavaan liittyvan maanalaisen
pysakointi-infran rakentamiseen liittyvat asiat ja huomioidaan Finnpark-konsernin syksylla 2025
valmistunut ja hyvaksytty strategia.

» Strategiatyossa toivotaan otettavan ottaa kantaa erilaisiin ratkaisuvaihtoehtoihin, joilla 2030-luvulla
ratkaistaan maanlaisen rakentamisen mahdolliset rahoitukselliset aikatauluhaasteet.
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Yhteenveto
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Finnpark Parkisto Oy pystyy toteuttamaan nyt aloitetun P-Hampin laajennuksen kaupungin antaman
75 M€:n takauksen turvin.

Mahdolliset rahoitukselliset haasteet tulevat 2030-luvulla hankkeen valmistuttua, kun lainoja pitaa
alkaa maksamaan takaisin.

Finnpark konsernin maksukyky riippuu osin Asemakeskuksen kaavaratkaisusta (lainvoimainen
kaavaratkaisu) ja siita saatavien kiinteistokehitystulojen suuruudesta ja mahdollisista omistajan
asettamista muista taloudellisista tavoitteista. Aikataulu oleellinen.

Mahdollisia vaihtoehtoja on esitelty aiemmin. Mikali hankkeiden ulkopuolinen rahoitus ei toteudu
yllamainituista tai muista syista ja emo Finnpark Oy ei pysty paaomittamaan Finnpark Parkisto Oy:ta
suunnitellussa laajuudessa, tarvitaan talloin mahdollisesti Tampereen kaupungin lisapaaomitusta.
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